COMUNE DI MODUGNO

PROVINCIA DI BARI

DELIBERA DET, CONSIGLIO COMUNATE

OGGETTO

PIANO URBANISTICO ESECUTIVO COMPARTO "C3" DEL VIGENTE PRGC -
VIA PARADISO. ADOZIONE.

L'anno duemilacinque addl quindici del mese di dicembre e
nella sala delle adunanze consiliari, in seguito ad avvisi scritti,
consegnati a domicilio dei Sigg. Consiglieri ai sensi dell’'art. 36
del Regolamentc Comunale, si & riunito il Consiglic Comunale, dalle
ore 16.30 in 2" convocazione in sessione straordinaria. Al momento
della trattazione del punto all‘ordine del giorno concernente
l’argomento in oggetto risultano presenti i sequenti consiglieri:

Presente Presente
1) FIORE Tommaso si l6) LACALAMITA Giluseppe si
2) SACCO Antonio si 17) VENTRELELA Gennaro no
3) MAIORANO Vito si 18) ANTONACCI Antonio si
4) LEONE Maria si 19) CAPITANEQ Francesco M.no
5) DELIGIO Vito si 20) BELLOMO Filippo si
6) BRANCACCIO Giuseppe si 21}y PIZZIMENTI Sebastiano si
7) LONGO Vito no  22) TRENTADUE Vito si
8) DEL ZOTTI Vito si 23) MITACCHIONE Vito si
9) LOMORO Sante no 24) DEL CONTE Giuseppe si
10) coLuccI Nicola si 25) MELE Giuseppe si
11) DI CINQUE Damiano si 26) MANGIALARDI Giuseppe si
12} CARELLI Anna Grazia si 27) BOZZI Leonardo si
13) CHESSA Giuseppe si 28) NAGLIERI Gaetano si
14) SCIPPA Salvatore si . 29) VASILE Giuseppe si
15) DI RONZO Elena si 30) BONASIA Francesco no

31) RANA Giuseppe -Sindaco- si

Consiglieri Presenti n. : 26

Presiede la seduta il Dr. Giuseppe BRANCACCIO, Presidente del
Consiglio.

Sono presenti gli Assessori: Sabato Antonello, Gatti Domenico,
Massarelli Giacomo, Blasi Lucia M., Raso Francesco, e Liberioc Vito
Carlo. :

Assiste alla seduta il Segretario Generale Dr. Pietro ACQUAFREDDA.
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Sono rietrati in aula 1 Consiglieri Longo e Ventrella.
Presenti n. 28.

Illustra 1l punto all’ordine del giorno l'assessore al ramo,
Ing. Gatti, il quale richiama la relazione predisposta dal dirigente
II Settore pro tempore, ing. Petraroli, depositata, unitamente alla
proposta di deliberazione, agli atti del Consiglio, del seguente
tenocre: ‘
Con 1stanza, prot. 21345 del 04/05/2005 ed integrazione atti del
13/10/2005 prot. n. 47239, il seguente privato proprietario di suoli:

Bratta Antonio, imprenditore, in qualita di legale rappresentante
della soc. "Domuscostruzioni srl”;

rappresentante circa 11 98,24% dell‘’intera maglia C3 del vigente
PRGC, chiedeva al Sindaco di portare all'attenzione del Consiglio
Comunale 1’approvazione di un piano di lottizzazione della maglia di
PRGC tipizzata quale "Comparto di tipo C per servizi e residenza -
comparte C3".

La maglia wurbanistica & inserita nelle immediate adiacenze della
zona N del PEEP , in fregio alla Via Paradiso e delimitata dalla
zona di rispetto autostradale, costituente una maglia urbanistica
completa di forma irregolare cosi delimitata:

a Sud da Via Paradiso - Parcheggio Piscine Comunali;

a Nord e a Est dalla nuova Strada di Piano Regolatore - Zona di
rispetto autostradale;

a Ovest con area urbanizzata destinata a Zona B5 - PEEP Zona N;

Dal punto di vista tecnico-urbanistico, l'esame degli atti e dei
documenti presentati porta alle seguenti considerazioni.

Anzitutto giova ricordare che la Regione Puglia con legge 27.07.2001
n. 20 - art. 19, ha sospeso 1l'obbligo della formazione del Programma
Pluriennale di Attuazione (P.P.A.). L‘Amministrazione Comunale, in
conseguenza della intervenuta normativa, ha provveduto con delibera
del consiglic comunale n. 39 del 08.07.2002, alla sospensione
dell’obbligo di formazione del P.P.A. per il quinquennioc 2000 - 2004
e contestuale revoca della delibera consiliare n. 12 del 07.03.2001
di adozione dello stesso Programma-

L’'Ente poi, con delibera di Consiglio Comunale n. 40 dell’8.07.2002,
ha approvato gli indirizzi di cui si dovrad tener conto nella
redazione delle procedure e degli altri atti amministrativi
finalizzati alla attuazione delle previsioni del P.R.G.C. E 1in
ultimo con l'atto consiliare n. 21 del 16/05/2005 1l'Amministrazione
ebbe ad approvare, il "Piano degli indirizzi per la redazione degli
strumenti attuativi per 1 comparti di tipo A in zona di espansione
di tipo Cl" ai sensi e per gli effetti delle leggi regionali
12.02.1979 n. 6, 31.5.1980 n. 56 e 27.07.2001 n. 20.

L'intervento in argomento risulta consono agli indirizzi anzi detti,
considerato che la maglia di PRGC interessata dalla proposta
possiede le caratteristiche di zona quasi totalmente dotata di
urbanizzazioni primarie, condizione questa tale da poter influire in
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maniera determinante sull’ammissibilita dell’intervento anche in
assenza degli indirizzi approvati con la delibera di consiglio in
precedenza richiamata, ferma restando la necessita di procedere al
convenzionamento degli interventi pianificati relativamente alle
opere di urbanizzazione mancanti, che dovranno realizzarsi a cura e
spese dei lottizzanti, nonché alla cessione degli standard
urbanistici prescritti dalla normativa vigente.

Pertanto, sulla scorta di quanto giad operato per similari situazioni
verificatesi nel Comune di Modugno, si & pervenuti alla decisione di
avviare l'iter istruttorio attraverso 1’esame della -documentazione
prodotta e l’'acquisizione del parere consultivo della Conferenza deil
Servizi Interna istituita con determinazione dirigenziale del 1II
Settore n. 17/2003 in sostituzione del parere della Commissione
Edilizia (quest’uitima dichiarata quale organo collegiale con
funzioni amministrative non indispensabili con Delibera di Consiglioc
Comunale n. 18 del 27.03.2003) tenutasi in data 21/10/2005, giusta
verbale in atti.

Si e anche acquisito il parere consultivo del III Settore per quanto
attiene alle urbanizzazioni reso con nota prot. n . 0048446 del
24/10/2005.

Va ricordato, inolire, che le vigenti Norme Tecniche di Attuazione
del P.R.G.C. =~ art. 8 - Titolo I e artt. 7 e 17 Titolo 1II,
prescrivono per tali =zone l’attuazione dei programmi edilizi come
segue:

"I comparti di tipo C per servizi e residenze, comprendono:
* aree per standard di cui al D.M. 1444/68;

* aree per la residenza;

* aree per viabilitad primaria e secondaria;

Per ciascun comparto la volumetria massima realizzabile & ottenuta
dalla applicazione di un indice comprensoriale, estesa all’intera
maglia del comparto, pari a 0,4 mc/mgq e uguale per tutti i1 comparti.
Le aree per la residenza sono di espansione C. 2.

Tutte le aree interne al perimetro del comparto concorrono alla
formazione del .volume, in parti proporzionali alle singole quote
proprietarie; al momento della realizzazione, dal compartc sono
escluse quelle aree gia espropriate o occupate da servizi pubblici o
privati, alla data di approvazione del presente PRGC e dal volume
max realizzabile sara detratto il volume riferentesi alle aree
medesime; tale volume sara pari al prodotto fra la superficie
dell'area espropriata o occupata e l’indice 0,4 mc/mg.

Nei comparti di tipo € le aree per servizi di cui al D.M. 1444/68
vanno cedute in modo gratuito nella misura di 18 mg per abitante.

Per la zona C. 2

Indice di fabbricabilitd territoriale 2,0 mc/mg;

Rapporto di copertura: 50%;

Altezza massima: 22 m.:

Distanze dai confini: H/2 con minime 5,0 metri:

Distanze fra gli edifici:semisomme delle altezze con un minimo di 10
metri;

Garage: come da art. 6 del Titolo I;

Verde condominiale: minimo 20% della superficie netta del lotto;
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Per le aree destinate alle attrezzature di interesse comune nella
edificazione devono essere rispettati 1 seguentli parametri edilizi
ed urbanistici:
*Indice di fabbricabilitad fondiaria: 2,0 mc/mg;
*Rapporto di copertura 40%;
*Altezza massima: 20 metri salvo per le attrezzature particolari;
*Distanze dai confini: H/2 con minimo 5,0 metri;
*Distanze fra gli edifici:secondo D.M. 1444/1968 e successive m.1.;
*Distanze dal ciglio stradale: secondo il D.P.R. 495/92, salvo
allineamenti prevalenti o prescritti dal PRGC o dalla
strumentazione urbanisticain attuazione dello stesso;-
*Parcheggi: secondo le norme di cui-all’art. 6 del titolo I con un
minimoe del 20% dell’area;
*Verde: minimo il 20% dell‘area totale;

I1 piano di lottizzazione in argomento & cosl proposto.

1. Struttura del progetto di PdL, redatto dai progettisti ingegneri
Livio SCARSELLETTA, Marco PISCARDI, Delio COTA.

Il progetto di lottizzazione & descritto nei seguenti elaborati:

- Tav. R1 - Relazione Illustrativa - Rilievo fotografico -
Ripartizione percentuali utili ed oneri;
- Tav. R2 - Opere di urbanizzazione primarie (Relazione tecnica,

Dettagli Tecnici, Elenco prezzi, Computi estimativi);

- Tav. 01 - Dimostrazione grafico-analitica superfici di comparto
(Stralcio catastale, Stralcio PRG, Specifiche superfici di
comparto, - Planimetria generale di progetto, Rilievo superficie

del suoclo,

Superficie di comparto, Area destinata ad attrezzature di uso
comune, Area di comparto);

- Tav. 02 - Zona di espansione di tipo "C 2" - Area edificabile:
TLotto 1 - Lotto 2;

- Tav. 03 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Casa di
Riposo;

- Tav. 04 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Sala
polivalente;

-~ Tav. 05 - Rilievo planc-altimetrico e profilo;

- Tav. 6a - Opere di urbanizzazioni primarie (Strade, marciapiedi,
parcheggi, aree a verde); '

- Tav. 6b - Opere di urbanizzazioni primarie (Rete idrica, fognatura
neray;

- Tav. 6c - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti elettrici);

- Tav. 6d - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti telefonici);

- Tav. 6e - Opere di urbanizzazioni primarie (Impianto pubblica
illuminazione);

- Schema di Convenzione urbanistica di PUE;

- Schema di convenzione opere di interesse comune;

- Dichiarazione progettisti di assenza di vincoli;

- Relazione geologica preliminare;

- Titoli di proprieta o di disponibilita dei suoli;

Gli elaborati suddetti sono conformi a quelli richiesti dalla L.R.
o]

n® 56/80 e a quelli di cui all’art. 19 del R.E.C.
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2. Proprietd e stato di fatto delle aree.

Le ditte catastali interessate dal P.d.L. sono descritte nella
tavola 01.

La superficie del Comparto & pari complessivamente a mg 31.810,31
di cui mq. 28.959,07 effettivamente utilizzabili di questa
superficie mqg. 28448,82 (pari a 98,24%) di proprietd della Ditta
Domuscostruzioni srl e mg. 510,25 (pari a 1,76%) di proprieta del
Comune di Modugno per effetto della possibile sdemanializzazione di
un relitto stradale di Via Paradiso che deriva dalla sistemazione
definitiva della maglia. La maglia stessa & sostanzialmente
congruente con quella reale, ottenuta dei  progettisti per
sovrapposizione delle particelle catastali su rilievo celerimetrico
e di cui & resa dimostrazione grafico - analitica nella tavola 01.

La proprieta & stata dimostrata con presenfazione di titoli idonei.
3. Verifica del parametri edilizi ed urbanistici.

Si & verificata la rispondenza del progetto di P.d.L. alle superfici
e volumetrie ammissibili per norma e 11 rispetto dei parametri

urbanistici ed edilizi di Zona.

La realizzazione del piano comporterd per l’area di espansione C2,

pari a mg. 5.791, 36, l'edificazicne di 11.559,78 mc a fronte dei
mc. 11.583,63 ammissibili, con un rapportoe di copertura pari al
23,00% (max: 50%). Di detta volumetria mc. 7965,35 (max 70%) &

residenziale, mentre mc. 3594,37 & di tipo terziario. A fronte degli
abitanti teorici insediabili in numereo di 81 circa, viene proposta
una dotazione di aree a standard di gquartiere per la residenza pari
a 1459,56 mg a fronte di 1458,00 necessari in applicazione del D.M.
1444/68, che verranno destinati ed attrezzati in parte a parcheggio
e 1in parte a verde attrezzato, 1inoltre essendo prevista una
volumetria di mc. 3594,37 di terziario & assicurato il relativo
standard pari a mg. 842,50.

Nel piano & considerata una proprieta del Comune come gia detto pari
a mg. 510,25 che rinviene dalla sdemanializzazione di un relitto di
Via Paradiso che si viene a determinare per effetto della nuova
sistemazione della stessa strada.

La volumetria che compete al Comune pari a circa mc. (510,25x0,4) =
mc. 204,00 e di tipo terziario ed & individuata in un locale di
circa 62,00 mg. (mc. 61,80 x \ 3,30 = mc. 203,94) posto al piano
terra destinato a Terziario (uffici o negozi). Di detto realizzando
immobile sarebbe auspicabile 1la contestuale realizzazione con il
resto dell’edificio, a cura e spese del proponente.

Tale volumetria & subordinata alla procedura di sdemanializzazione
del relitto stradale di Via Paradiso che dovrad essere perfezionata
in sede di approvazione definitiva del PUE.

4. Opere di interesse comune e urbanizzazioni.

I1 proponente comparto prevede anche la realizzazione sulla restante
area destinata a servizi di interesse comune pari a mg. 17.001,20 -
al netto della viabilita di PRGC. - di due strutture da destinare a
servizi di uso comune e cioé una Casa di Riposo e Casa protetta per
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anziani per 120 posti letto ed una Sala Polivalente da 290 posti per
manifestazioni teatrali e culturali in genere (contenitore
culturaley.

Per le suddette opere dal punto di vista tecnico sono rispettati i
parametrici urbanistici di PRGC di cuil in premessa.

L'istante ha presentato in uno alla proposta anche uno schema di

convenzione che dovra regolare i rapporti fra Comune e proponente
circa l'uso delle strutture collettive. Sull’utilizzo si & espressa
la Conferenza di servizio 1in modo positivo suggerendo alcune
modifiche derivante dalle effettive esigenze dell’Ente fatte
presenti dal Dirigente dei Servizi sociali e culturali.
Ovviamente 1’istante prevede anche a sua cura e spese la
sistemazione urbanistica dell’intera maglia. Con viabilita di PRGC,
parcheggi, verde attregzzato, rete idrica e fognante, pubblica
illuminazione, rete elettrica ecc. e gquanto altro necessario.

Le preoposta formulata & condivisibile tenuto conto della carenza
assoluta di tali tipi di servizi, oltre al fatto che
l’Amministrazione non & dotata di un piano dei servizi.

Modugno, 1i 25/10/2005

I1 Responsabile del procedimento Il Dirigente del I1 Settore
f.to (geom. Francesco Loiacono) f.to (dott. ing.. Emilio Petraroli)

L’Assessore riferisce anche in ordine al parere integrativo
reso dal Dirigente di settore ing. Petraroli, con nota prot.
n. 59536 del 15.12.2005 depositato agli atti del Consiglio, del
seguente tenore:

""A seguito di richiesta dell’Amministrazione e di approfondimento
da parte dell’'Ufficio si relaziona quanto segue.

Con riferimento alla proposta di servizi presentata dall’'istante &
opportuno fare delle precisazioni ed osservazioni 1in ordine al
rapporto tra l’'Amministrazione e la Societd proponente.

Orbene nello spirito interpretative della norma del PRGC, anche in
considerazione che 1'Ente non & dotato di P.P.A. e del Piano deil
servizi, si evidenzia che, mentre nella proposta sono specificate
lepotesi di modalitad d‘uso delle strutture da parte del Comune nel
periodo di gestione del privato delle stesse, per 1'approvazione
definitiva dell’intervento & necessario che sia stabilita la durata
della costruzione e relativa gestione delle strutture proposte
nonche la eventualitd di cessione gratuita delle stesse, unitamente
alla aree, al Comune di Modugno alla scadenza del periocdo di
gestione o, eventualmente, ad una cessione concordata qualora il
Comune intendesse perfe210nare tale cessione prima della scadenza
deperiodo di cui 1in precedenza. Ovviamente questo dovra essere
definito attraverso una valutazione di un piano economico-
finanziario, asseverando da un istituto di credite, da culi risulti
nel periodo indicato 1l recuperco dell’investimento oltre che 1la
convenienza per l'Impresa all’attuazione della proposta. Tale piano
dovra essere presentato necessariamente prima dell’approvazione
dello strumento attuativo.

Pertante il Consiglio deve ad integrazione della proposta delibera:

1) Approvare la proposta in ordine ai servizi ipotizzati nel
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P.U.E. in esame, 1in quanto riconosciuti di pubblica utilita
sul territorio in assenza del Piano dei Servizi e del P.P.A.;

2) Stabilire che in occasione della approvazione definitiva
dell’intervento dovranno essere fissati i termini di durata
della concessione di costruzione e gesticne delle strutture da
parte del privato e le modalita di cessione gratuita al Comune
delle aree e degli interventi proposti al termine del periodo
suddetto o, eventualmente, una cessione concordata, qualora il
Comune intendesse acquisire gli immobili prima del termine
suddetto.

3) Stabilire, altresi, atteso che il comparto di che trattasi
costituisce la prima iniziativa afferente comparti edificatori
all’esame del C.C., che il presente deliberato, in ordine a
strutture di interesse pubblico proposte da parte di privati
su aree destinate a servizi in tutti comparti edificatori,
costituisce atto di indirizzo politico per la regolamentazione
di proposte analoghe.
Modugno, 15.12.2005

Il Dirigente del II Settore

f/to: ing. Emilio Petraroli™"

Alle ore 18.30 arriva il Consigliere Lomoro. Presenti n. 29.

Dichiarata aperta la discussione vi partecipano 1 consiglieri
Naglieri, Ventrella, Colucci, Del Zotti, il Sindaco Rana, nonché il
dirigente, 1ing. Petraroli, per i <¢ui interventi si rinvia, in
dettaglio al verbale desunto dalla registrazione magnetica agli atti
del Comune.

Seguono le dichiarazioni di voto dei seguenti consiglieri:
Longo il quale da lettura del seguente intervento scritto:

"Con l'’approvazione del Piano Direttore e dei criteri e delle
procedure per 1l’assegnazione delle aree dei comparti sono stati
fatti due passi decisivi per lo sviluppo urbanistico, sociale ed
economico della cittd. A beneficiare saranno non solco i privati
cittadini ma anche le imprese. I primi potranno avere la possibilita
di realizzare la propria casa a costi contenuti; 1 secondi potranno
garantirsi ampie opportunitd di lavoro. Alla intera collettivita
sara garantito uno sviluppo armonioso e non selvaggio della
urbanistica cittadina. Questi due obiettivi erano impegni che
l’amministrazione di centro sinistra aveva assunto e che ha
rispettato.

In una linea di <c¢oerenza con guanto fatto fino ad ora,
dichiaro i1 mio voto favorevole ai provvedimenti urbanistici che
sono all‘ordine del giorno della seduta odierna di Consiglio
Comunale. Quelli di oggi sono ulteriori tasselli che andranno a
comporre 1l mosaico urbanistico della citta. Approvarli significhera
garantire sviluppo, lavoro e ricchezza per la nostra citta

Modugno 15.12.2005 Il Consigliere Comunale
Vito Longo""



y COMUNE DI MODUGNO

PROVINCIA DI BARI

Colucci il quale preannuncia il proprio voto favorevole.

Sindaco Rana 1l quale dichiara che voterd favorevolmente il
presente provvedimento anche perché il progetto in questione prevede
la realizzazione di un cinema teatro che sard messo a disposizione
di tutta la collettivita.

Sacco 11 quale, unitamente ai colleghi del proprio partito,
votera "si" ©poiché con questo provvedimento si intravede la
soluzione di annosi problemi di interesse generale.

Pizzimenti il quale preannuncia il voto favorevole del gruppo
di Forza Italia sebbene "stiamo partendo con tre anni di ritardo".

Dichiarata chiusa 1la discussione viene messa ai voti la
proposta di deliberazione di cui in oggetto e la stessa & approvata,
per appello nominale, all’unanimitd di n. 28 consiglieri presenti.
Assenti n. 3 (Deligio,Capitaneo e Bonasia).

Proclamamto l'’esito della votazione
I, CONSIGLIO COMUNALE
- Letta e fatta propria la relazione che precede,
Viste il P.U.E. (Piano Urbanistico Esecutivo) interessante la
proposta di Intervento sulla maglia "Comparto di tipo C per servizi

e residenza - comparto C3";

Ritenuta la proposta meritevole di positiva considerazione e per
consequenza 1l doversi procedere in merito;

Visto il parere tecnico "favorevole" espresso dal Dirigente di
Settore ing. Emilio Petrarcli in data 21/10/2005;

Visto il parere integrativo reso dal Dirigente ing. Petrarcli in
data 15.12.2005, prot. n. 59536;

Dato atto che, la presente proposta, non comportando impegno di
spesa o diminuzione di entrate, non richiede il parere in ordine
alla regolarita contabile

Procedutosi a votazione palese mediante appello nominale:
DELIBERA

1) Di adottare ai sensi dell’art. 16 della legge regicnale n.

20/2001 il P.U.E. (Piano Urbanistico Esecutivo) interessante 1la

maglia "Comparto di tipo C per servizi e residenza - comparto C3" e
composta del seguenti elaborati:

Tav. R1 - Relazione Illustrativa - Rilievo fotografico -
Ripartizione percentuali utili ed oneri;
Tav. RZ2 - Opere di urbanizzazione primarie (Relazione tecnica,

Dettagli Tecnici, Elenco prezzi, Computi estimativi);
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Tav. 01 - Dimostrazione grafico-analitica superfici di comparto
(Stralcio catastale, Stralcio PRG, Specifiche superfici di comparto,
Planimetria generale di progetto, Rilievo superficie del suolo,
Superficie di comparto, Area destinata ad attrezzature di uso
comune, Area di comparto);

Tav. 02 - Zona di espansione di tipo "C 2" - Area edificabile: Lotto
1l - Lotto 2; '

Tav. 03 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Casa di
Riposo;

Tav. 04 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Sala
polivalente; '

Tav. 05 - Rilievo plano-altimetrico e profilo;

Tav. 6a -~ Opere di urbanizzazioni primarie (Strade, marciapiedi,
parcheggi, aree a verde);

Tav. 6b - Opere di urbanizzazioni primarie (Rete idrica, fognatura
neraj); -

Tav. 6c - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti elettrici);
Tav. 6d - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti telefonici);
Tav. 6e - Opere di wurbanizzazionl primarie (Impianto pubblica
illuminazione);

Schema di Convenzione urbanistica di PUE;

Dichiarazione progettisti di assenza di vincoli;

Relazione geologica preliminare;

Titoli di proprietd o di disponibilitd dei suoli.

2) Dare atto che l’approvazione di cui al punto 1) ha efficacia di
dichiarazione di pubblica utilitad, indifferibilitad e urgenza degli
interventi ivi previsti, ai fini della eventuale acquisizione
pubblica degli immobili mediante espropriazione ai sensi dell’art.
17 della citata L.R. n. 20/2001.

3) Dare atto che in sede di approvazione esecutiva del PUE si
procedera alla sdemanializzazione del relitto stradale di Via
Paradiso.

4) Approvare la proposta in ordine ai servizi ipotizzati nel P.U.E.
in esame, in gqguanto riconosciuti di pubblica utilitd sul territorio
in assenza del Piano dei Servizi e del P.P.A.;

5) Stabilire che 1in occasione della approvazione definitiva
dell’intervento dovranno essere fissati i termini di durata della
concessione di costruzione e gestione delle strutture da parte del
privato e le modalitd di cessione gratuita al Comune delle aree e
degli interventi proposti al termine del periodo suddetto o,
eventualmente, una cessione concordata, qualora il Comune intendesse
acquisire gli immobili prima del termine suddetto.

6) Stabilire, altresi, atteso che 1l comparto di che trattasi
costituisce la prima iniziativa afferente comparti edificatori
all’esame del <C.C., che 11 presente deliberato, in ordine a
strutture di interesse pubblico proposte da parte di privati su aree
destinate a servizi in tutti comparti edificatori, costituisce atto
di indirizzo politico per la regolamentazicne di proposte analoghe.

7) Trasmettere copia del presente atto ai competenti Uffici Comunali
per 1 successivi adempimenti previsti dalla vigente normativa in



COMUNE DI MODUGNO

PROVINCIA DI BARI

tema di pubblicizzazione ed in particolare dall’art. 16 della L.R.
n. 20/2001;

11, CONSIGLIO COMUNALE
Attesa l'urgenza di provvedere 1in merito, con separata votazione
resa per alzata di mano, all’'unanimita dei predetti n. 28
consigliieri presenti '

DELIBERA

Dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai
sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. n. 267/2000.



COMUNE DI MODUGNO

PROVINCIA DI BARI

Letto, approvato e sottoscritto:

IL SEGRETARIO GENERALE IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
f.to Dr. Pietro ACQUAFREDDA f.to Dr. Giuseppe BRANCACCIO

E' copia conforme all’originale da servire per uso amministrativo.

Modugno, 1li 29 01C 2609 l'Istruttore
Giuseppe SBLENDORIO

11 sottoscritto Segretario Comunale , visti gli atti d’ufficio,
ATTESTA
- che la presente deliberazione:
. | 24 0107308
_ E' affissa all’ Albo Pretorio Comunale per 15 gg. dal
come prescritto dall’ art.l124 comma 1° D.Lgs.267/2000;

Il Segretario Generale
f.to Dr. Pietro ACQUAFREDDA



N. Reg. 60

DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO

(.,

PIANO URBANISTICO ESECUTIVO - COMPARTO C3vDEL VIGENTE PRGC -
APPROVAZIONE DEFINITIVA.

L'anno duemilasel addi dodici del. meser dicembre e nella sala
delle adunanze consiliari, in seguito ad ravyisi scritti, consegnati a
domicilio dei Sigg. Consiglieri ai sensi dell'art 36 del Regolamento
Comunale, si & riunito il Consiglio. Comunale, dalle ore 19.10 in 17

convocazlione 1n se551one straordlnarla Al mqmento della tratta21one

sono presenti i seguenti consiglie;i?

S

Presente R i Presente
1) DEL ZOTTI Vito ' 6) SCOGNAMILLO Giuseppe  si
2) PASCAZIO Giuseppe MANGIALARDI Giuseppe 51
3) GATTI Domenico f’DI RONZO Elena 53
4) LOMORO Sante ' 1:9%-"BRUNO Serafino no
5) DI CIAULA Graziano 20), BELLOMO  Filippo si
6) PASCAZIO Saverio 21) VASILE Giuseppe  si
7) CECERE Nicola 22} DEL CONTE Giuseppe si
8) MASSARELLI Giacomo _ 23) ZEFILIPPO Maurizio si
9) CHESSA Giuseppe _~“si  24) VALERIO Marcello  si
10) LIBERIO Vito Carl@ff si 25) BELLINO Augusto si
11) scIpPR Salvatore A. si 26) coLuccI Maria no
12) BOZZI Leonardo: - 51 27) CLEMENTINI Domenico si
13) MANGIALARDI Giuseppe' si ) SANSEVERINO Stella si
14) CAPORUSSO Francéédo si 29) ROMITO Enzo si
15) DI CINQUE Damiano si ) MELE Giuseppe si
31) RANA Giuseppe -Sindaco- si

Consiglieri Presenti n. :29

Presiede la seduta il Presidente del Consiglioc Rag. Vito DEL ZOTTI.
Sono presenti gli Assessori: Pascazio Luclano, Losole Pietro,
Pastore Fedele, Catacchio Giuseppe, Trentadue Michele, Di Cristo
Fabio.



Assiste alla seduta il Segretario Generale Dr. Pietro ACQUAFREDDA,




Letto, approvato e sottoscritto:

IL SEGRETARIC GENERALE I, PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
Dr. Pietro ACQUAFREDDA Rag. Vito DEL ZOTTI

Il sottoscritto Segretario Comunale , visti gli atti d*ufficio,

ATTESTA
— che la presente deliberazione:

_ B affissa all' Albo Pretorio Comunale per 15 gg. dal
come prescritto dall' art.124 comma 1° D.Lgs.ZG}AZOOO;

Il Segretgfio Generale
" ACQUAFREDDA

A



Illustra il punto all'ordine del giorno concernente 1'argomento
in oggetto il dirigente di settore, Ing. Emilio Petraroli, il quale
richiama la propria relazione, depositata, unitamente alla proposta
di deliberazione, agli atti del Consiglio, del seguente tenore:

""Con istanza, prot. 21345 del 04/05/2005 ed integrazione atti
del 13/10/2005 prot. n. 47239, il seguente privato proprietario di
suoli:

Bratta Antonio, imprenditore, in gualitd di legalg rappresentante
della soc. "Domuscostruzioni arl™; e

rappresentante ¢irca il 98,24% dell'intera Inagiia C3 del wvigente
PRGC, chiedeva al Sindaco di portare all'attenZione del Consiglio
Comunale l'approvazione di un piano di lottlzza21one della maglia di
PRGC tipizzata gquale "Comparto di tipo C per ‘servizi e residenza -
comparto C3". S

La maglia urbanistica & 1nser1ta nelle immediate adiacenze
della zona N del PEEP , in fregioc alla Via Paradiso e delimitata
dalla zona di rispetto autostraddle, costituente una maglia
urbanistica completa di forma irregolare rcosi delimitata:
a Sud da Via Paradiso - Parcheggio. PlSClne Cémunali;
a Nord e a Est dalla nuova Strada d1 Plano Regeolatore - Zona di
rispetto autostradale; . :
a Ovest con area urbanizzata destlnata a Zona B5 - PEEP Zona N;

ADOZIONE DEL ?P.U.E,
Il PUE descritto nei seguentifelabﬁrati di progetto:

Tav. R1- Relazione IllustrativéQﬁ Rifievo fotografico - Ripartizione
percentuali utili ed cneri;

Tav. R2 - Opere di urbanizzazione primarie (Relazione tecnica,
Dettagli Tecnici, Elencpo.prezzi, Computi estimativi);
Tav. 01 - Dimostrazione grafico-analitica superfici di comparto

(Stralcio catastale, Stralcio PRG, Specifiche superfici di
comparto, Planimetria generale di progetto, Rilievo superficie
del suolo, Superficié& di comparto, Area destinata ad
attrezzature di usg.comune, Area di comparto);

Tav. 02 - Zona di espansione di tipo "C 2" - Areca edificabile: Lotto
1 - Lotto 2;

Tav. 03 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Casa di
Riposo;

Tav. 04 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Sala
polivalente;

Tav. 05 - Rilieveo plano-altimetrico e profilo;

Tav. 6a - Opere di urbanizzazioni primarie (Strade, marciapiedi,
parcheggi, aree a verde);

Tav. 6b = Cpere di urbanizzazioni primarie (Rete idrica, fognatura
nerajy;



Tav. 6¢c - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti elettrici);
Tav. 6d - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti telefonici);
Tav. 6e - Opere di urbanizzazioni primarie (Impianto pubblica
illuminazione) ;

Schema di Convenzicne urbanistica di PUE;

Schema di convenzione opere di interesse comune:

Dichiarazione progettisti di assenza di vincoli;

Relazione geologica preliminare;

Titoli di proprietd o di disponibilita dei suoli;

integrati con la documentazione trasmessa in data 30/03/2006 prot. n.
16128 e con i piani economici finanziari, conformi per contenuti e
qualita tipologiche a quanto previsto dalla leg151321one vigente, =sia
con riferimento all'art. 20 della legge reg;onale n® 56 del
31.05.1980, sia agli artt. 15 e 16 delia 1eggefreglonale n° 20 del
27.07.2001, e stato adottato dal Conslgll Comunale con la

deliberazione n. 66 del 15 dicembre 2005

A seguito di tanto del Piano Urbanlstlco Esecutive si & data
ampia pubblicita nei modi di legge, tramlte l avvenuto deposito degli
atti presso la Segreteria del Comune™di Modugno dal 14/01/2006 al
29/01/2006 e di cid & stato dato avvidoe pubbllco mediante affissioni
di manifesti e pubblicazione sui quotldlanl uglla" e "Il Quotidiano
di Bari" in data 12.01.2006. '

Durante il periodo di pubbllca21one r1sulta pervenuta la sola
oppesizione da parte del propflétarlo delle aree oggetto
dell 'intervento Sig. Bratta Antonlo, re51dente in Modugno alla Via X
marzo n. 110/D, acquisita agll atti del Comune con prot. n. 7300 del
12/02/2006, giusta nota n. 14779 Lel 21/03/2006 da parte del

Responsabile del Servizio Archlvlo Protocollo

Sulla predetta osserva21one 51'e espressa la conferenza deid
servizi interni in data 16 marzo 2006 giusta verbale allegato prot.
n. 14196 del 21/03/2006, che si & espressa nei seguenti termini:

Proponente: Sig. BRATTA Antonio - Via X Marzo n. 110/D - Modugno;
Pervenuta 11: 10/02/2006 - Protocollo: n. 0007300;

Richieste in sintesi:

Che sia rifermato il punto 5) del deliberato de! C.C. n. 66/2005 in
questo mode "....... . E le modalitd per una eventuale cessione
concordata al Comune delle aree e degli interventi proposti qualora
il Comune intendesse acquisire gli immobili al termine del pericdo di
convenzione" c¢id alfine di non cedere gratuitamente al Comune né
l'area a servizi né il fabbricate a realizzarsi su tale area;

Controdeduzioni:
La conferenza all'unanimita ritiene di dover acquisire una
integrazione documentale in merito alla questione

econcmico-finanziaria, in particolare si richiede un documentsc di
sintesi in cul sia precisato:
* Il costo dell'investimento;



* I tempi di realizzazione delle opere;
* 11 periodo di gestione necessario per il recupero dell'investimento
e per 1l relativo vantaggio economico da parte del preponente.

In relazione poili alla opposizione proposta, la conferenza
rileva che dguanto osservato non contrasta con quanto previsto dalla
normativa, tuttavia considerato che la Norma Tecnica di attuazione
del PRGC in esame non esclude la possibilita di cessione gratuita al
termine della convenzione, si ritiene che di tale possibilita si sia
gid avvalso 1l Consiglio Comunale, sicché si rimette allo stesso
Consiglio la wvalutazione della eventuale rettifica di quanto gia
deliberato. iy

Le considerazione svolte dalla conferenza: in merito alla
osservazione sono pienamente condivise da quest@fof1c1o e, quindi,
si & del parere che la stessa vada sottopostajfalle valutazioni del

Consiglio Comunale. T

Lt

Va tuttavia evidenziato che dallaﬁlaog mentazione agli atti

nonché da quella di sintesi trasmessa,;

CdSI, si evince quanto segue: e

a) Il costo totale dell'investimento emggrlﬁa circa 10.000.000,00 di
euro di cui circa 1.200.000,00 pergﬁUantwlattlene al costo delle
aree; o v

b} I tempi dl reallzzazlone delle oPere +1, cuiravvio viene previsto

; ne & fissato nel
izione (N.d.R.: Non

termine di validita deil permess'
inferiore a tre anni);

c¢) Il periodo di concessione- convenzmene,non pud essere infericre a
sessanta anni, sulla base del. pianho écbnomico finanziario e
dell'ammortamento dell'lmmoblle‘f” annuo e tenuto conto anche
delle agevolazioni che il proponente cencederebbe al Comune sulla
base delle indicazioni della Co fexenza dei Servizi Interna del
21/10/2005 {(realizzazione gratulta ‘della volumetria afferente
alla superficie di proprieta comunale, uso pubblico paritarioc
della Casa di Riposo del 5% dei posti letto a titoleo gratuito e
del 5% dei posti letto a costi ridotti del 20%, utilizzo a titolo
gratuito dell'edificio polifunzionale da 290 posti per consentire
manifestazioni di varia natura organizzate, promosse o
patrocinate dal Comune per quaranta giorni annuali secondo un
programma che preveda un uso di non pit del 30% in giorni festivi
e prefestivi, esclusi-.i mesi di luglio e agesto, di cul f£ino a
due giorni al mese, in orarioc antimerdiano, per incontri
organizzati e fino a-24 mattine/annue per cinema per gli alunni
della scuola dell'obbligo}:;

Alla luce di quanto innanzi 1l proponente evidenzia altresi la
necessita di prevedere nella convenzione la possibilita, per un
eventuale equilibrio economico finanziario della gestione, di
rivederne durata e termini. Inoltre, ¢ fondamentale - aggiunge il
proponente - inserire nella Convenzione le modalitd per una eventuale
cessione concordata al Comune delle aree e degli interventi proposti
qualora, al termine del periodo di convenzione, il Comune intendesse
acquisire g¢gli immobili. Un cosi lunge periodo di wvalidita della



convenzione, infatti, renderebbe in assenza di opportuni interventi
strutturali sugli immobili, sugli impianti, sugli arredi e sulla
funzionalita per adeguamento delle strutture a eventuali nucve
normative anche di natura tecnica, 1l tutto obsoleto e prive di un
valore reale di mercato. Per evitare che questo avvenga & necessario
tenere Jla struttura sempre al massimo dell'efficienza e gquindi
incentivare 1l privato gestore ad effettuare regolari e continui
investimenti durante tutta la fase di gestione, anche nel periodo
finale della convenzione; ¢id non pud prescindere dal fatto di
conoscere con certezza 11 valore della eventuale cessione gualora il
Comune volesse avvalersi dell‘opzione dell acquisizione, valore da

Tali considerazioni di cui si e tenuto cofito nello schema di
convenzione ripropostc per certi versi sond ConlelSlblll, ma & anche

vero che 11 gestore deve considerare che peil- ottenere il massimo
della redditivita deve anche tenere la’ struttura al massimo della
efficienza. :

I1 PUE adottato ha ottenuto ilf:ba:ere favorevole, ai sensi
dell'art. 89 del T.U. n. 380/01, in. @rdlne alla compatibilitd delle
previsicni dell'intervento con le condlzlonl geomorfologiche
' - Assessorato
alle opere pubbliche - Settore Lavorl Pubb1101 - Struttura Tecnica
Provinciale di Bari (ex Ufficio ~del  Genio Civile) giusta nota n.
445/06 del 15/02/2006 ns. prot. n. 8050 del 15/02/2006.

Va infine ribadito che iﬁ"sede di. approvazione definitiva del
PUE in esame & necessarlo Procedere alla contestuale
sdemanializzazione del relltto stradale di Via Paradisc incluso nello
stesso PUE.

Modugne, 1i 03 aprile 2006
Il Responsabile del procedimento Il Dirigente del II Settore
(geom. Francesco Loiacgno) {doett. ing. Emilio Petraroli)
Tutto cid premesso

Alla luce delle considerazioni esposte in relazione e delle
risultanze dell'istruttoria tecnica effettuata sulla proposta di

Piano Urbanistico Esecutiveo avanzata dalla soc. "Domuscostruzioni™
s.r.l. per il "Comparto di tipo C per servizi e residenza - comparto
C3"

si esprime parere favorevocle

all'approvazione definitiva del Piano attuativo da parte del
Consiglioc Comunale, fatte salve le considerazioni e determinazicnl
definitive del C.C. sulle opere pubbliche destinate a servizi.



A tal fine, inocltre, si certifica la conformitd urbanistica del
medesimo Piano Urbanistico Esecutivo rispetto alle previsioni del
vigente PRGC di Modugno.

Modugno, 03 aprile 2006

Il Dirigente del II Settore
f.to {dott. ing. Emilio Petraroli)""

Durante 1la discussione che segue, alla qua}e partecipano 1

consiglieri Lomoro, Bellino, il Sindaco Rana, il dirigente di settore
Ing. Petraroli, i consiglieri Mele, Chessa, Gatti, Massareili, Di

Ronzg Flena, Del Conte - per 1 cul interverti si rinvia, in
dettagliec, al verbale desunto dalla reglstrazlo'"*magnetica agli atti
del Comune - emerge la necessita di esdhindre piu compiutamente

l'osservazione pervenuta da parte del propile
dell'interventeo, sig. Bratta Antonlo,w Folel
propone la riformulazione del punto 5) 'del-deliberato di Consiglio
Comunale n. 66/2005 intesa a non f”der; gratulitamente al Comune
'*llzzar51 su tale area. Durante
prop@ste alcune modifiche
alle urbanizzazioni

rio delle aree oggetto
quale il medesimo

il dibattito vengono, altresi,
all'articolato della convenzione
secondarie, in atti,

e dell'Edificio pollfun21onale: f
Modugno, alle sanzionli previste:
uso gratuitc delle suddette str
Ai fini di sulla questione il
_en51one dei lavori per venti

minuti .

Messa ai voti per alzaté?di manc, detta scspensicne & approvata
all'unanimitd dei predenttis.n. 29 consiglieri presenti. Pertanto,
alle ore 23.50 il Presidente-sospende la seduta.

Alle ore 00.40 del 13.12.2006 i lavori riprendono e
dall'appello appositamente esperito risultano presenti n. 29
consiglieri. Assenti n..2 (Bruno e Colucci).

Il Consigliere Pascazio Saverio isc¢rittesi a parlare, da
lettura di un documento, elaborato durante la sospensione dei lavori,
nel quale sono enunciate le decisioni  assunte in ordine
all'osservazione del predetto sig. Bratta Antonio. Al citato
docuemento vengono apportate, durante il dibattite che segue,
ulteriori modifiche per cui, nella stesura definitiva, esso assume il
seguente tenore:

"S5i ritiene di poter accogliere l'osservazione del proponente
il P.U.E. alle seguenti condizioni:



1) Sia modificata la convenzione circa le agevolazioni da offrire al
Comune per il primo periodo di concessione nel modo seguente:

Utilizzo dell'edificio culturale:

n. 12 -gg. festivi o prefestivi dalle ore 18.00 alle ore 24.00;
n. 12 gg. feriali dalle ore 18.00 alle ore 24.00;

n. 16 gg. in orari antimeridiani dalle 9.00 alle 14.00 ogni anno
per tutta la durata della concessione;

anziani:
n. 7 posti letto gratuiti

2) Sia prevista, alla scadenza del periodo di condessione di 60
anni, la possibilitad del suo rinnovo per wun perlodo da concordare
in funzione di un mlglloramento delle agevola21on1 gratuite in
favore del Comune, in termini di posti- letto e di giocrnate di
utilizzo dell'edificio culturale. ~

3) Che sia prodetta, prima della flrma della convenzione una
attestazione relativa al piano economico finanziario, per il
periodo proposto, rilasciata da 1st1tuto 'di: credito o altro
soggetto autorizzato in materia. dl opere pubbliche™.

Le modifiche all’articolato: della conven21one relativa alle
urbanizzazionl seccndarie rlsultano, invece, le seguenti:

Nell'intero testo della conve21one. sostitulire la parola "Edificio
polifunzionale” con "Cine teatro": _

Art. 4, punto 4.3: sostituire,*lé, parcle "il dirittoe"™ con "la
facolta”; e -

Art. 4, punto 4.5: sostituire le parole "il diritto" con "la
facolta™; =

Art. 5: & cosli sostituito: .-
5.1) - La parte istante-si obbliga a consentire 1'uso pubblico,
generale, di n. 7 posti.letto gratuiti della Casa di ripecso/protetta
a favore del Comune di- Modugno, nonché a permettere 17 utilizzo, a
titolo gratuito, a favore del Comune di Modugno, dell'Edificio
destinato a cine teatro da 290 posti per consentire manifestazioni di
varia natura, organizzate, promosse o patrocinate dal Comune, per
giorni quaranta annuali, da prefissarsi annualmente entro il 10
gennaio, secondo il seguente prograamma: '

n. 12 gg. festivi o prefestivi dalle ore 18.00 alle ore 24.00;

n. 12 gg. feriali dalle cre 18.00 alle ore 24,00;

n. 16 gg. in orari antimeridiani dalle 9.00 alle 14.00 ogni anno

per tutta la durata della concessione;



5.2) - I1 controllec e la vigilanza del rispettc degli obblighi di cui
al precedente comma & oggetto di espresso incarico alla commissione
consiliare compentente (Servizi Sociali) con facoltad di effettuare
soprallucghi e/o richieste in forma scritta;

Art. 6: il primo capoverso & eliminato;
Alla fine del secondo capoverso si aggiungono le seguenti parole "da
adeguarsi agli indici Istat™, '

Art. 1l1: dopo la parola "necessita" aggiungere le parcle "e
opportunita”; o

Non essendoci altri interventi si procede alla votazione della
proposta di deliberazione si cui in oggetto sintegrata con gli
emendamenti emersi durante il dibattito consilidre, = la stessa @&

mitd“di n. 29 consiglieri

approvata, per appello nominale, all'unanimi
presenti. Assenti n. 2 (Bruno e Colucci).

Proclamato l'esito della votazione

IL CONSIGLIO  COMUNALE

Letta e fatta propria la relazione”éhe“piecéde,

CONSIDERATC che con deliberazioaé:déi'Cﬁnsiglio Comunale n. 66 del
15.12.2005, resa esecutiva a termini di’ legge, veniva adottato il

piano urbanistico esecutivo (?QULEZ) ‘sinteressante la proposta di
Intervento sulla magiia "Comparto.di tipo C per servizi e residenza -
comparte C3" che si compone dei seggehti elaborati:

Tav. R1- Relazione Illustrativa.= Rilievo fotografico -~ Ripartizione
percentuali utili ed oneri;

Tav. R2 - Opere di urbanizzazidne primarie (Relazione tecnica,
Dettagli Tecnici, Elenco prezzi, Computi estimativi);
Tav. 01 - Dimostrazione grafico-analitica superfici di comparto

(Stralcio catastale, Stralcio PRG, Specifiche superfici di
comparto, Planimetriasgenerale di progetto, Rilievo superficie
del suolo, Superficie di comparto, Area destinata ad
attrezzature di uso comune, Area di comparto);

Tav. 02 - Zona di espansione di tipo "C 2" - Area edificabile: Lotto
1 - Lotto 2;

Tav. 03 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Casa di
Riposo;

Tav. 04 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Sala
polivalente;

Tav. 05 — Rilievo plano-altimetrico e profilo;

Tav. 6a - Opere di urbanizzazioni primarie (Strade, marciapiedi,
parcheggi, aree a verde);

Tav. &b — Opere di urbanizzazioni primarie (Rete idrica, fognatura



neraj;

Tav. 6Cc - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti elettrici);
Tav. 6d - Opere di urbanizzazioni primarie (Cavidotti telefonici);
Tav. 6e — Opere di urbanizzazioni primarie (Impianto pubblica

illuminazione) ;
Schema di Convenzicne urbanistica di PUE;
Schema di convenzicene opers di interesse comune:
Dichiarazione progettisti di assenza di vincoli;
Relazione geologica preliminare;
Titoli di proprieta o di disponibilitd dei suoli:;

integrati con la documentazione trasmessa in data 30/03/2006 prot. n.
16128 e con 1 piani economici finanziari;

DATO ATTO che i suddetti elaborati di progettb s0no conformi a
quelli richiesti dalla L.R. n° 19
del R.E.C.

VISTC che sussistono le condizioni per l'attuazione del P.U.E. con le
medalita di cui all'art. 22, comma. 3, lettera b) del D.P.R.
06.06,2001 n. 380; s S

VISTO il P.U.E. (Piano Urbanistico ' Eseecutivo) interessante la

proposta di Intervento sulla magliaiﬂCompartc'di tipo C per servizi e
residenza =~ compartc C3" presentata dalla Soc. "Domuscostruzioni "

srl di Modugno:;

ACCERTATO che dell'adozione del-P.U.E." suddetto & stata data ampia
pubblicita ai sensi di legge, tramite l'avvenuto deposito degli atti
pressc la Segreteria del Cgmune di* Modugno dal 14/01/2006 al
29/01/2006 e di cid & stato dato avv1so pubblico mediante affissioni
di manifesti e pubbllca21one suis quotldlanl "Puglia™ e "Il Quotidiano

di Bari" in data 12.01.2006%

PRESQO ATTO <che avverso la deliberazione suddetta sonc state
presentate nei termini una sela osservazione da parte del Sig. Bratta
Antonio, residente in Modugnd alla Via X Marzo n. 110/D, acquisita
agli atti del Comune con prot. n. 7300 del 12/02/2006, giusta nota n.
14779 del 21/03/2006 da parte del Responsabile del Servizio Archivio
Protocolle;

VISTI i pareri espreggi in meriteo dalla conferenza dei servizi
interna e dal Dirigente del Settore rispettivamente in data
16/03/2006 e 03/04/2006;

RITENUTO di poter esprimere le proprie contrededuzieni, in sintonia
con  le argomentazioni riportate nei  succitati pareri, versoc
l'osservaziocne preoposta avverso la delibera di C.C. n. 66/2005 e di
poter di conseguenza definitivamente approvare il piano urbanistico
esecutivo (P.U.E.) "Comparto di tipo C per servizi e residenza -
comparto C3" presentata dalla Soc. "Domuscostruzioni " srl di Mecdugno



CONSIDERATO che sull'ammissibilita tecnica e urbanistica
dell'intervento si & espresso favorevolmente 11 dirigente del II
Settore ing. Emilioc Petraroli con parere reso in data 03/04/2006;

VISTC che il presente atto non ha rilevanza contabile e che pertanto
non necessita di copertura finanziaria;

VISTO il vigente P.R.G.C. di Modugno;
VISTO la legge regionale 12.02.1979 n. 6 e successive m.i.;
VISTO la legge regionale 31.5.1980 n. 56; E
VISTO la legge regionale 27.07.2001 n. 20;

VISTO il D.P.R. 06.06.2001 n. 380;

.nti locali di cui al

VISTO il T.U. in materia di ordlnamento,deql
Dlgs n° 267 del 18.08.2001; :

VISTCG 11 parere tecnico "favorevelé“"espresso dal Dirigente di
Settore ing. Emilio Petraroli in dat NO3/04/2OO6

Preso atto che il presente provved;mento no ?comporta oneri a carico

del Bilancio Comunale”

Richiamato 1l'esito della votazione innanzi riportata

1) Controdedurre alla osservazlone proposta avverso la delibera di
C.C. n, 66 del 15.12.2005 dal Sig. Bratta Antonio, residente in
Modugno alla Via X Marzo n. 110/D, acquisita agli atti del Comune con
prot. n. 7300 del 12/02/20067per le motivazioni espresse in narrativa
e che qui si intendono - integralmente riportate, nel senso di
accogliere la stessa e stabilire che alla scadenza del periecdo di
concessione di sessanta fanni sia prevista la possibilita del suo
rinnovo per un periodo da.concordare in funzione di un miglioramento
delle agevolazioni gratuite in favore del Comune, in termini di posti
letto e di giornate di utilizzo dell'edificio culturale.

2) Approvare definitivamente, 11 piano urbanistico esecutivo
(P.U.E.) "Comparto di tipc C per servizi e residenza - comparto C3"
presentata dalla Soc. "Domuscostruzioni " srl di Modugno e composta
dei sequenti elaborati:

Tav. Rl- Relazicne Illustrativa - Rilievo fotografico - Ripartizione
percentuali utili ed oneri;
Tav. R2 - Opere di urbanizzazione primarie (Relazione tecnica,



Dettagli Tecnici, Elenco prezzi, Computi estimativi);

Tav. 01 - Dimostrazione grafico-analitica superfici di comparto
(Stralcio catastale, Stralcio PRG, Specifiche superfici di
comparto, Planimetria generale di progetto, Rilievo superficie
del suolo, Superficie di comparto, Area destinata ad
attrezzature di uso comune, Area di comparto);

Tav. 02 - Zona di espansione di tipo "C 2" - Area edificabile: Lotto
1 - Lotto 2;

Tav. 03 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane: Casa di
Riposo;

Tav. 04 - Zona per attrezzature urbane ed extraurbane Sala
polivalente; :

Tav. 05 - Rilievo plano-altimetrico e profilo; e

Tav. 6a - Opere di urbanizzazioni primarie (Strade, marciapiedi,
parcheggi, aree a verde);

Tav. 6b - Opere di urbanizzazioni primarie’ (Rete.-fidrica, fognatura
nera) ; b

Tav. 6c - Opere di urbanizzazioni primarie  (Cavidotti elettrici);

Tav. 6d - Opere di urbanizzazioni primarie (Gavidotti telefonici);

Tav. 6e - Opere di wurbanizzazioni. primarie (Impianto pubblica

illuminazione); T e

Schema di Convenzione urbanistica di PUE s

Schema di convenzione opere di 1nteresse comune,

Dichiarazione progettisti di assenza dl v1ncoll,

Relazione geclogica preliminare; :

Titeli di proprietd o di disponibidita: del suoll,

integrati con la documentazione trasmessa 1n data 30/03/2006 prot. n.

16128 e con i1 piani eccnomici flnan21ar1

3) Modificare lo schema di conven21one allegatc al PUE per quanto
concerne le opere di 1nteresse comune secondo quanto di  seguito
riportato: -

a} Agevolazioni da offrlre al Comune per il primo periodo di
concessione: :

Utilizzo dell'edificig-tulturale:

n. 12 gg. festivi o prefest1v1 dalle ore 18.00 alle ore 24.00;

n. 12 gg. feriali dalle ore 18.00 alle ore 24.00;

n. 16 gg. in orar;aantlmerldlanl dalle 9.00 alle 14.00 ogni
anno per tutta.la durata della concessione;

Utilizzo dell'edificio destinato a casa di riposo/protetta per
anziani:
n. 7 posti letto gratuiti

b} Che sia preodotta, prima della firma della convenzione una
attestazione relativa al pianc economico finanziario, per il
periodo proposto, rilasciata da istituto di credito o altro
soggetto autorizzato in materia di opere pubbliche".



3) Dare atto che 1l'articolato della predetta convenzione & cosi
modificato:

Nell'intero testo della convezione: la parecla "Edificio
polifunzionale™ & sostituita con la parcla "Cine teatro";

Art. 4, punto 4.3: le parocle "il diritto" sono sostituite con le
parole "la facolta";

Art. 4, punto 4.5: le parole "il diritto"™ sonc sostituite con le
parole "la facolta"™; 5

Art. 5: & cosl sostituito:
5.1) = La parte istante si obbliga a consentire 1l'uso pubblico,
generale, di n. 7 posti letto gratuiti della Cas§‘d1 riposo/protetta
a favore del Comune di Modugno, nonché a permettere ltutilizzo, a
titolo gratuito, a favore del Comune  di Modugno, dell'Edificio
destinato a cine teatro da 290 posti per: ‘conséntire manifestazioni di
varia natura, organizzate, promosse o patrgc1nate dal Comune, per
glorni qguaranta annuali, da prefissaréi ~annualmente entro 11 10
gennaio, secondo il seguente prograamma: L

n. 12 gg. festivi o prefestivi dalle oré 18.00 alle ore 24.00;

n. 12 gg. feriali dalle ore 18.00 alle ore 24.00;

n. 16 gg. in orari antimeridiani. dalle 9.00 alle 14.00 ogni anno

per tutta la durata della conce551one, '

5.2) - Il controllo e la vigilanza del"rispetto degli obblighi di cui
al precedente comma & oggetto dikespresso incarico alla commissione
consiliare compentente ({(Servizi Sociali} con facoltd di effettuare
sopralluoghi e/¢ richieste in forma scritta;

Art. 6: 1l primo capoverso:é‘éliminatb;
Alla fine del secondo capoverso.51 aggiungono le seguenti parole "da
adeguarsi agli indici Istat™.

Art. 11: dopo la parola "necessita"™ scono aggiunte le parole Ve
opportunita”. .

4) Dare atto che 1l'approwvazione di cul al punto 2) ha efficacia di
dichiarazione di pubblica utilita, indifferibilita e urgenza degli
interventi ivi previsti, ai fini della eventuale acguisizione
pubblica degli immobili mediante espropriazione ai sensi dell'art. 17
della citata L.R. n. 20/2001.

5) Stabilire in anni sessanta il termine di durata della concessione
di costruzione e gestione delle strutture di uso pubblico da parte
del privato proponente e approvare 1o schema di convenzicne regolante
i termini e i rapporti con 1'Ente relativi alle medesime strutture,
cosl come modificato dal Consiglio Comunale ed allegatc al presente
atto per farne parte integrante e sostanziale.



&) Procedere alla sdemanializzazione del relitto stradale di Via
Paradiso interessato dal PUE in oggetto.

7) Demandare al Dirigente II Settore urbanistico la predisposizione
del testo definitive della convenzione relativa alle urbanizzazioni
secondarie secondo le modifiche approvate dal Consiglic Comunale ai
punti 2) e 3).

8) Trasmettere copia del presente atto al II Settcore Urbanistica ad
Edilizia privata per i successivi zdempimenti previsti dalla vigente
normativa e per dare attuazione al presente deliberato.

IL CONSIGLTIO COMUN%"_RLE

sgta votazione resa per
79 consiglieri
COMPRELD v SinbD AL

Attesa l'urgenza di provvedere, con sep
alzata di mano, all'unanimita dei prede%ti?n

gﬁneﬁﬁatamente esequibile ai

Dichiarare il presente provvedimeﬁﬁb
= 2.67/2000.

sensi dell’art. 134, comma 4, del’'D.Lg

La seduta & tolta alle ore?1.15iagléi3 dicembre 2006.



' Repertorioc n.32162 Raccolta n.10750 :

CONVENZIONE URBANISTICA di P.U.E. : j )
i
|
1
i

REPUBBLICA ITALIANA i
1l giorne sei marzo duemilasette, in Bari, nel mio studic allaf

P via Imbriani n. 16
?Dinanzi a me dottor Federice LOJODICE, notaic in Bari,
giscritto al collegio notarile del distretto di Bari,
3T COSTITUISCONO
nato a Ostuni il giorffio 20 luglic 1850 e

i— Petrarcli Emilio,
fdomiciliato come in seguito indicato per la carica, il gquale
' dichiara di intervenire al presente atto nella sua gualitd di
III Setteore Urbanistica ed

Dirigente Incaricato del II e
con sede

Pubblica e Privata del Comune di Modugno,

Edilizia
n°49, ove 1l predetto

pregso 1/U.T.C. alla Via Rossini,
domicilia per la carica (Codice Fiscale: 80017070725}
in nome e nell’interesse dell’Ente che

ed esclusivamente
dell’art. 107 del Decreto Legislativo

rappresenta ai sensi
numero 267/2000.

. - Bratta Antonio,
domiciliato come in seguito indicato per la carica,
in gualitad di

nate a Bari il giorno 14 dicembre 18565 e
il guale

dichiara di intervenire al presente atto
Amministratore unico della societd

“DOMUSCOSTRUZIONI S.R.L.” con sede
Marzo, n° 108/3, capitale sociale di Eurc 78.000,00,
. fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di

! Bari: 05276810720,
Detti comparenti,
certeo, mi richiedono di

guale convengeno e stipulano guanto segue.
SI PREMETTE

¢ che la societd Domuscostruzioni s.xr.l.

in Modugne alla Via X
codice

della cui identitd personale ic notaio sono
ricevere il presente atto, con il

& proprietaria del

seguente immobile:

Sucle edificatorio in Modugno alla contrada
strada via Paradiso, esteso

“pParadiso di

Gezza”, divisco in parte dalla

catastalmente ettaril guattro are sessantadue e centiare tre,

confinante, nell’insieme, con la detta wvia Paradiso,

proprietd Habitat s.r.1., cooperativa villa Arcadia,

cocperativa Nuovo Progressc e Maglietti;
nel Catasto Terreni del Comune di Modugno al foglio 23

particelle:
879 di ettari 3.76.10, uliveto di 1¢, R.D.
! 135,97;
5 460 di are 83.60,
. 1246 di are 2.33, uliveto di 1°, R.D. 1,44 e

233,09 e R.A.

ulivete di 2°, R.D. 43,18 e R.A. 28,06;
R.A. C, 584

. proveniente:
alle particelle 879 e 460 per acquiste con ztto

! gquanto
di Barl in data 4 agosto

; ricevuto dal notaio Czrlo Guaragnells
; 2003, repertorio numero 83138, registrato a Bari 1 il 6 agoesto!
' 2003 al numero 8665 e trascritto a Bari il 6 agosto 2003 al

numexro 37939/26877;



quanto alla particella 1246 per acquisto con atto ricevuto da .

me notaio in data 5 febbraio 2007 registrato a BRari

febbraio 2007 al n. 2(85/1T e trascritto a Bari 11 13 febbra103

2007 al n. 9991/6961

‘suclo edificatorio in Modugno alla

‘Gezza",
-confinante con wvia Paradiso, ~proprieti

inel
;particella 880 di are 10.43, uliveto di 1°, R.D. 6,46 & R.

‘Barbera di Bari in data 22 dicembre 2003,
64438, registrato a Bari 1 il 12 gennaic 2004 al numero 271/1T
je trascritto a Bari il 15 gennaio 2004 al numero 1474/1169;

che il Comune di Modugno & proprietaric del seguerte

immobile:
contrada “Paradiso di

esteso catastalmente are dieci e centiare quarantatre,
Habitat s.r.1. e

‘Domuscostruzioni s.r.1l.;

Catasto Terreni del Comune di Modugno al foglie 23

By, B
‘proveniente per acquisto con atte ricevuto dal notaio Filomena

repertorio numerc

che detti sueli rientrano ber una superficie complessiva
territoriale utilizzabile di metri guadrati 28.859,07 nel
Comparte C2 del Piano Regolatore Generale, di cui wmg.
28.448,82 di proprietd della societa Domuscostruzioni
510,25 di proprietd del Comune di Modugno il

s.r.1. & mg.
evidenziato nell‘elaborato

tutto come risultz meglio
grafico che si allega al presente atto sotto la lettera

“AH’ - .
che 1 suddetti proprietari hanno predisposto un Piano

Urbanistico Esecutivo (P.U.E.) con le prescrizioni del

vigente strumento urbanistico;

che i1 Consigliol Comunale, con Delibera n.
dicembre 2005, che in copia conforme si allega a guesto
atto sotto la lettera “B”, ha adottato il detto progetto di
Piano Urbanistico Esecutive {P.U.E.) e ha deliberato di
disciplinare i rapporti tra il Comune di MNodugno ed i
privati Proprietari, in conformita con lo Schema di
Convenzione Urbanistica approvato dal Consiglio Comunale
con Delibera n. 60 del 12 dicembre 2006, che in copia
conforme all‘originale si allega al presente atto sotto la

66 del 15

lettera »c#;
che l’area in questione ha nel vigente Piano Regolatore

Generale la seguente destinazione parte “Comparto di Tipo C
per Servizi e Residenza - comparto (C3* con indice di
edificabilitd di metri cubi 0,4 per la residenza, come
risulta dal certificato di destinazione urbanistica
rilasciate dal Comune di Modugno in data 22 febbraio 2007,
che si allega al presente atto sotto la lettera “D” e di
cui le parti confermzno la vigenza dichiarando che non sono
intervenute variazioni
Comune dalla data di rilascic del certificato ad oggi;

che per la realizzazione di un siffatto complesgo unitariec !

ed organizzato, avente le caratteristiche di cui alle norme

i1 13

|
|
|
|
2

negli strumenti urbaristici del |

|

l
{
|
]



Tecniche di Attuazione del P.R.G. ed alle norme delf

Regolamento Edilizio annessi al vigente Piano Regolatore

Generale, il lottizzante Domuscostruzioni s.r.l. €& pronto
|

ad assumere i relativi impegni con le prescrizioni ed 1]
criteri risultanti dalle Worme Tecniche anzidette;

‘gi alleganc inoltre, al presente atto per formare parte

' integrante e sostanziale i seguenti atti e documenti:

Sotto la lettera "E"

Tav. R1

Relazione illustrativa - Rilievo fotografico - Ripartizione

Percentuzle Utili ed Oneri

Sotto la lettera "E1"

Schema di convenzione

Sotto la lettera "F"
Tav. R2
Opere di Urbanizzazione Primarie:

- Relazione;
- Computi estimativi;
- Sezioni tipo, schema pozzetti di ispezione e di rete idrica;

Sotto la lettera "G"
Tav. 01
Dimostrazione grafico-analitica superfici di Compartoc:

- Stralcio catastale;

- 8tralcio PRG

- Specifiche superficie di Comparto;

- Planimetria generale di progetto;

- Rilievo superficie del suolo;

- Superficie di Comparto

Area destinata ad attrezzature di uso comune;

- Area di Comparto

Sotto la lettera "H"

. Tav. 02
Zona di espansione di tipo "C2":
_ planimetria zona di espansione di tipo C2;
.- Planimetria generale 41 progetto;
~ Tipologie di progetto;
- Prosgpetti;
- Tabelle conteggi.

Sotto la lettera "IV
Tav. 03

Zona per attrezzature urbane ed extraurbane Casa di Riposc:

- Specifiche superficie da destinare ad attrezzature di

" interesse comune;




- Planimetria generale di progetto;
- Tipologie di progetto;

- Prospetti;

"- Tabelle conteggi.

Sotte la lettera "L"
Tav. 04
Zona per attrezzature urbane ed extraurbane Sala Polivalente:

‘- Specifiche superficie da destinare ad attrezzature dl

-interesse comune;

- Planimetria generale di progetto;
.- Tipologie di progettc;

E- Prospetti;

.- Tabelle conteggi.

Sotto la lettera "M"
Tav. 05

éRilievo Plano aitimetrico e Profili

Sotto la lettera "N
: Tav. 0éa
§Opere di Urbanizzazioni Primarie:

g— Planimetria generale di progette

-~ Strade, Marciapiedi,

EParcheggi, Aree a Verde. ;

Sotto la lettera "O"
Opere di Urbanizzazioni Primarie:
Tav. 06b
- Planimetria generale di progetto - Rete idrica e fogna nera.
Sotte la lettera "P*
Tav. Céc

Opere di Urbanizzazionl Primarie:
- Planimetria generale di progetto - Predisposizione cavidotti

elettrici.

Sctto la lettera "Q©
Tav. 06d

Opere di Urbanizzazioni Primarie:
- Planimetria generale di progetto - Predisposizione cavidotti

telefonici.

Sotto la lettera "R"
Tav. (Oge

‘Opere di Urbanizzazioni Primarie: !
‘- Planimetria generale di progetto - Implanto di Pubblicaé

'Illuminazione.

'5i da&a atto che i progetti esecutivi di cui alle tavole

-precedenti sono stati approvati dal Dirigente III Settore |



U.T.C. con provvedimento dirigenziale n. 48446 del 24 ottobref
2005, che in copia autentica sl allega al presente atto sottoé

la lettera "S".
1
TUTTO CIO’ PREMESSO !

Si conviene quantc segue tra “DOMUSCOSTRUZIONI S.R.L.” e il

. Comune di Modugno, come rappresentati:
Art. 1
approva con la firma della presente

il Comune di Modugno,
descritto

. convenzione il Pianc Urbanistico Esecutivo- (P.U.E.)

in premessa.
. Di essa fanno parte integrante le premesse,
attuazione del Piano Regolatore Generale

gli allegati e le

é Norme Tecniche di
! (P.R.G.) .
Art. 2

.EIl tempo di attuazione del Piano Urbanistice Esecutivo

(P.U.E.) & fissata in massimo dieci anni

I singoli interventi edificatori saranno avviati mediante

singolo Permesso a Costruire o Denunzia di Inizio Attivitd ai
sensi dell'art. 22, comma 3 - lettera “b” del D.P.R. n. 380
del 6 giugno 2001 cosi come medificato e integratc dal decreto

legislativo n. 301 del 27 dicembre 2002.
Art. 3

I1 Piano Urbanistico Esecutiveo {(P.U.E.} del terreno sito nel

Comune di Modugnc e di cui al Foglioc di Mappa 23 particelle
880 parte di via Paradiso e 1246 parte,
le risultanze del progetto
60 del 12

879 parte, 460 parte,
dovrd essere effettuate secondo
approvato con delibera del Consiglio Comunale n.

dicembre 2006.

Art. 4 ;
Opere, impianti e manufatti realizzati in esecuzione della
convenzione non potranno essere modificati se non previo
formale assenso del Comune. ;
Art. 5 ;
Il lottizzante DOMUSCOSTRUZIONI s.r.l., in relazione alj

! disposto del paragrafo 1, 5° comma dell’art. 8 della Legge 6
Eagosto 1567 n. 765 .e successive modificazioni ed integra=zioni,
si obbliga a cedere al Comune di Modugno le aree necessarie
per le opere di urbanizzazione primarie, nonché le cpere
stesse e le aree per gli standard urbanistici per la residenza
indicate negli elaborati grafici del Piano Urbanistico
(P.U.E.),, nonché la viabilitd di comparto, 11 tutto

! Esecutivo
metri guadrati seimilasettecentoquarantatre

i per complessivi

(mg. 6.743), cosi come meglio specificato nell‘art. 12 che

! segue.
! La cessione avverrd senza corrispettivo per le aree tutte

. ricadenti in Mappa Catastale al foglic n° 23 Particelle 879

| parte, 460 parte e 1246 parte.

- Detta cessione sard formalizzata
della presente convenzione e comungue prima;

fine lavori, previc tipo di:

entroc 36 mesi dalia

sottoscrizione
della comunicazione di




frazionamento.
Art. 6

Nel momento in cui avverrd detta cessione, 11 Comune di

Modugno avra la piena disponibilitd delle aree destinate alle .

opere di  urbanizzazione secondaria ed agli standard

urbanistici, senza dover attendere altre formalitd succeéssive.
Art. 7

7.1 Oneri dei lottizzanti.

La societa “Domuscostruzioni s.r.l.

dispositive del par. 1, 5° comma dell’art.
765 e successive modificazione ed integrazioni,

in relazione al
g della Legge 6

agosto 1867 n.
assume in proprio l‘cnere di eseguire a proprie cure e spese
'in maniera completa e a scomputo degli oneri di urbanizzazione
:primaria cosi come previsto dalle norme vigenti, le seguenti |
Eparti di opere di urbanizzazione meglio descritte nelle Tavole '

‘R2-6a-6b-6c-6d-68 tra cui sono ivi comprese quelle di

.epettanza del Comune di Modugno, e precisamente:
¢ Rete fognaria nera di connessione di ciascuna utenza
interna alla lottizzazione alla rete dinamieca urbana;

'e Rete idrica di derivazione dalla rete wurbana e di

distribuzione interrata dell’energia elettrica verso

ciascuna delle utenze interne alla lottizzazione;

;e Rete di derivazione dalla rete urbana e di distribuzione
interrata del gas - metanoc verso ciascuna delle utenze
interne alla lottizzazione; '

e Spazi di sosta e parcheggio privati & servizio delle

j costruzioni;

‘e Impianto di pubblica illuminazione;

¢ GSistemazione delle aree a verde privato, pubblico e/o di
ugo pubblico;

‘pild specificatamente:

'7.1.a. Rete stradale

La costruzicne delle strade relative al comprensorio,

indicata al precedente punto 1 del presente articolo e quale

riportato negli elaborati grafici allegati, deve essere

eseguita con la osservanza delle condizioni e delle modalita
controlloc dell’'Ufficio

come

precisate qui di seguito sotto il

Tecnico Comunale.
7.1.b. Impianti idrico fognario

‘Per quanto riguarda 1/ approvvigionamento idrico,

‘17zllacciamento e lo smaltimento delle acque fognarie nere,

;1'esecuzione dei lavori sara effettuata sotto il controllo

‘tecnico dell!'ACQ e/c dell’'U.T.C..
‘La manutenzione ordinaria e straordinaria delle reti private
Esaranno a carico del lottizzante DOMUSCOSTRUZICNI s&.r.l. o?
?successori o aventli causa. Detto lottizzante si impecgna per?
.se, per 1 propri successori ¢ aventi causa al rispetto di;
tutte le clausole su riportate ed inerenti agli impianti%
.idrico - fcognario nero, nonché a censentire gli allacciamenti |
di terzi alle reti di lottizzazione presenti, previo nulla




osta dell’AQP.
7.1.c. Impianti di energia elettrica.
Per quanto riguarda 1‘'impianto di distribuzione dell’energia’

elettrica pubblica e privata, la realizzazione su progetto

esecutivo di cui all’allegatc “P* sard effettuato previo,

assensc e sotto il controllo tecnico dell’ENEL e/o dell’U.T.C.;
- 7.1.d. Verde Attrezzato. i
Sempre secondc le indicazioni di cui &all‘allegate "N e
- previo progetti esecutivi da concordare con il lottizzanteg
DOMUSCOSTRUZIONI s.r.l1l., 1 successori o aventi causa dovrannos

i provvedere anche alla sistemazione delle spazio della!
' lottizzazione destinatoc a verde attrezzato e, se dovuta, alla!

i sua manutenzione a scomputo degli oneri di urbanizzazione[

" primaria.

© 7.2. Dimensionamento degli impianti.

: ; G ; . N e
{1 @li  impianti a rete da realizzare {idrico, fognario,
i elettrico, gas metano e telefono) dovranno essere

. proporzionati con riferimentc &l numero complessivo degli

gabitanti insediabili con la attuazione dell’intera maglia di
; lottizzazione.

g 7.3. Conformitd delle Opere di Urbanizzazione. ‘

§ Tutte le opere dovrannc essere conformi a quanto indicato
gnegli allegati del Piano Urbanisticc Esecutivo approvato. In

| caso di attuazione del Piano Urbanistico Esecutivo in tempi

' scaglionati la costruzione delle opere di urbanizzazione|

dovrd essere effettuata entro e non oltre anni tre

fprimaria,
' dalla sottoscrizione della presente convenzione.
' Art. 8 '

' La presentazione delle D.I.A., sard subordinata anche al

dell'Amministrazione Comunale del:

| versamento  in favore
costruzione a norma

Econtributo commisurato al costo di
' dell’art. 16 del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001, secondo le;

 modalitd e le garanzie stabilite dalla stessa Amministrazione

: Comunale.
' Art. 9

. Tutti gli oneri inerenti il Piano Urbanistico Esecutivo

(P.U.E.) ed assunti con il presente atto, graveranno su tutti

: giti aventi causa, a qualsiasi titolo, della societd

! "Domuscostruzioni s.r.l1.”.
| Pertanto, la societd “Domuscostruzioni s.xr.1.7,
titole, saramno tenuti:

OVVErQo per:

§ essa gli aventi causa a gqualsiasi
;all'adempimento degli obblighi assunti con la presentef
‘ convenzione nel c¢onfront: del Comune di Modugno. :
A tal fine, il lottizzante DOMUSCOSTRUZIONI =.r.1. assumeg

1’impegno di inserire negli atti di trasferimento appeosita

gclausola.
_ Resta stabilito che il Comune di Medugno non rilascerd alcuna
autorizzazione di agibilitd e Adi uso dei locali se non guandeo

~dal lottigzanti o da c¢hi per essi, sia stato adempiute agli

obblighi inerenti alla cessione delle aree ed aila



realizzazione delle previste opere di urbanizzazioni primaria, .

anche pef la pérte che resta di proprietd privata.

I1 lottizzante DOMUSCOSTRUZIONI s.r.l. si impegna a
dal gquale risulti il wvincole di
aree che nel Piano Urbanistico
prima

‘trascrivere un atto
inedificsbilitd per Ile
;Esecutivo allegato risultano libere da edificazione e,
.delle Denunzie di Inizio attivitd ai sensi dell’art. 22, comma
380 del 6 giugno 2001 cosi come

i3 - lettera “b"” del D.P.R. n.
301 del 27

modificato e dintegrato dal decreto legislativo n.
dicembre 2002, o del rilascio dei singoli Permessi a
a presentare opportunc atto unilaterale d’cbkligo
di pertinenza alla relativa
che ha espresso.

fCostruire,
di asservimento dell‘area
:volumetria edilizia del manufatto consentito,
‘ Artc. 10

gLa societd “Domuscostruzioni s.r.l1.” a garanzia degli obblighi

‘assunti con il presente atto, ha costituito una cauzione di

validitda decennale di importo complessivamente pari a Euro
488.134,22 (quattrocentocottantottomilacentctrentagquattro

virgola ventidue)
Eopere di urbanizzazione come calcolate in base all'allegato

commisurato all’importo del costo delle

“F* nel Piano Urbanistico Esecutivo.
La cauzione & presentatz mediante fideiussione il cul importo
resprime il wvalore totale della somma della garanzia.

Detta polizza fidejussoria €& stata rilasciata dalla compagnia
INTERFINANZIARIA S.p.A. con sede in Firenze Via Fra Giovanni
Angelico n® 76 in data 16 febbraio 2007 polizza n° 10878/2007.
iLfistituto fideiussore si €& obbligato a soddisfare entro
Equindici giorni, gli obblighi assunti a semplice richiesta del
senza la preventiva escussione da parte della stessa.

Art. 11

La suddetta cauzione potrd | essere gvincolata anche
su richiesta di parte, a discrezicne del Comune,

Comune,

parzialmente,

in relazione agli obblighi adempiuti dal lottizzante
.DCMUSCOSTRUZIONI s.r.l. ed a seguito del nulla osta
dell’U.T.C.

In caso di inadempimento o© parziale adempimento delle

obbligazioni di cui alla presente Convenzione la societd

“Domuscostruzionli s.r.1.”, sin da ora autorizza i1l Comune di

Modugno ad incamerare in tutto ovvero in parte la cauzione

stessa nel modo pidl ampio, con rinuncia espressa ad ogni

‘opposizione giudiziale e stragiudiziale da chiunque notificata

e con 1’esonerc da ogni responsabilitd a qualunque titolo per

gi pagamenti o prelievi che il Comune dovrd fare.
: Art. 12

:I1 lottizzante *“Domuscostruzioni s.r.l.”, in relazione alla

gquota parte di spesa necessaria alla realizzazicne delle Opere

idi Urbanizzazione Secondaria deve versare al Comune 1'importo

vigente al metro quadro relativamente alla zona in cui insiste

~

.11 comprensoric lottizzato.
-Talil Cneri di Urbanizzazione Secondaria

dovranno essere |



- yersati al Comune dal detto lottizzante o aventi causa o
successorl prima del rilascio dei singeli Permessi a Costruire

o al momento della presentazione della Denunzia di inizio

attivitd ai sensi dell’art. 22, comma 3 - lettera “b" del:

‘D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 cosi come modificato e

;. integratc dal decreto legislative n. 301 del 27 dicembre 2002.

H |
. Inolitre in ragione della volumetria edificabile saranno cedute!

al Comune, entro i termini di cui al precedente art. 5, le
|

- aree per gli Standard Urbanistici e quelle per la viabilita dii
per complessivi metri quadrati]|

- comparto
cosi come

?seimilasettecentoquarantatre (g . 6.743),
- evidenziate sull'allegate "A" e come segnate nel PianoI

! Urbanistico Esecutivo.
aree saranno trasferite senza corrispettivo

;Tali in piena
‘ proprietd al Comune di Modugno. I
| I1 trasferimento sara preceduto da un tipo di frazionamento

fapprovato dall*U.T.E. secondo le risultanze dell’elaborato

' grafico allegato sotto la lettera “A".

| Effetti attivi e passivi della cessione decorrono

formalizzazione della predetta cessione. La cedente presta
: 1

dalla

fogni garanzia di legge. J
; Art. 13 .
"La esecuzione di tutte le opere di urbanizzazione,

fessere effettuata sulla base del progetto esecutivo presentato
' ed approvato!

dovri

gdal lottizzante "Domuscostruzioni s.r.1.%
gdall'U.T.C. (Settore competente ITI) con espresso parere circa
éla congruitd dei prezzi applicati al progetto stesso, dalg
| Settore LL.PP. - 4

EResta inteso che il costo complessive delle opere dif

. urbanizzazione primaria a realizzarsi, sarid xribassato della!

gpercentuale riveniente dalla media dei ribassi praticati neglij
fultimi cingue appalti di opere pubbliche consimili a quelle ag
La predetta es=secuzione dovri essere effettuataé
Tecnico Comunale e/o dei§
pertanto,§

. realizzarsi.
. sotto sorveglianza dell’Ufficio
gTecnici degli altri Enti interessati, che avranno,
glibero accesso ai cantieri.

. All'uopoe la data di inizio di tali opere sarid comunicata
j all’Amministrazione Comunale, con preavviso almeno di otto:
ggiorni, a mezzo di raccomandata con ricevuta di ritorno ovver
gcon la registrazione della nota di trasmissione al protocollog

idel Comune di Modugno.
5 Art. 14
. Le opere di urbanizzazione primaria ed i singoli allacci verso.
- le singole utenze private devono essere completamente ultimate
prima dell’inizio dell‘uso della singola costruzione servita.é
Il certificato di agibilitd non pud essere rilasciato se non

sard ottemperato alle prescrizioni del primo comma del:

Presente articolo.
Art. 15

La ultimazione di tali opere sard attestata dal Comune previa’



Certificazione di
interessati. Il lottizzante “Domuscostruzioni s.r.l1.”, per sé
ed aventi causa o
valcre della fidejussione nel caso si rivelasse insufficiente
-per effetto della svalutazione della moneta secondo gii indici
-ufficiali ed a integrare la medesima fidejussione gualora essa

venisse utilizzata in tutto o in parte a seguito di

inadempienza.
Art. 16

‘L'istituto fidejussore deve obbligarsi a soddisfare la

,obbligazicne & =semplice richiesta del Comune, cen  la
.esclusione del beneficio di cui al secondo comma dell’art.
11994 del Codice Civile e senza attendere la pronuncia

‘dell’autorité'legale.

Art., 17
;I lottizzanti si impegnano ad inserire negli atti di

?trasferimento dei lotti le seguenti clausole, da riportare

gnella nota di trascrizione, inviande poi al Comune di Modugnec,
;a mezzo di raccomandata inviata con ricevuta di. ritorno ovvero
mediante registrazione al protocolleo della corrispondenza in
jarrivo del comune copia della nota di trasmissione della copia
%autenticata della nota stessa:"

3— L’acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di
tutte le clausole contenute nella convenzione stipulata con il

Comune di Modugne in data odierna accettandone 1 relativi

leffetti formali e sostanziali;
Lfacquirente si impegna ad osservare in propric le norme
la edificazione, realizzazione ed wultimazione degli

gcirca
%edifici, degli impianti di urbanizzazione primaria;"
‘Tali clausole dovranno essere specificatamente
1341 del Codice Civile.

approvate

fdall’acquirente al sensi dell’art.
' Art. 18

;La durata di validita del progetto del Piano Urbanistico
salvo il

éEsecutivo e della convenzione & di dieci anni,
20 del 27

Edisposto_ dellfart. 17 della legge regionale n.
iluglio 2001.

er le opere non ultimate o non iniziate entro tale termine,
alle prescrizioni

Epotré esserci rinnove solo se conforme
gurbanistiche vigenti al momento della richiesta del rinnovo.
; Art. 19

{In caso di inadempienza da parte della
;lottizzante di una gqualsiasi delle clausole della presente
previa la sua messa in mora, a Sua

singola proprieta

(convenzicne, il Comune,
discrezione potrd sospendere la esecuzione dei lavori nella

‘zona interessata dalle inadempienze, nonché procedere in dannc
édella singola parte inadempiente, previo formale preavvizo di
équindici giorni.
: Art. 20
‘Tutte le contestazioni che potessero sorgere sulla entitd o

successori, si impegna ad integrare il |

regolare esecuzione redattoc dai Settori

I

5
|
|

a‘



sulla esecuzione delle opere di urbanizzazione previste
saranno decise con le modalitd stabilite dal Codice di.

Procedura Civile, da un collegio arbkitrale, composto da un:
]

'magistrato con funzicone di Presidente del Tribunale di Bari, ef
|

In:
|

i da due arbitri nominati rispettivamente dai comparenti.
fderoga a guanto sopra la parte attrice ha facoltd di escludere
arbitrale p;oponehdo la domanda davanti al
a norma delle dispcsizioni C.P.C.. La|
sessanta

éla competenza
- Giudice competente,
convenuta nel giudizie a questo fine entro

I

parte
arbitrato, devej

fgiorni dalla notificazione della domanda di
- notificare la sua determinazione all’altra parte la quale, ove
proporre domanda al

Eintenda proseguire 1l giudizie deve
. Giudice competente a norma del comma precedente.
Art. 21

. Le spese del presente atto e sue conseguenze SOnNo a carico

f della societd Domuscostruzieni s.r.l., che chiede tutte le

Eagevolazioni fiscali in materia e specialmente queste previste
1 della L. 28.06.1943, n°® 666 dall‘art. 4 della

allegato "B” della L. di Registro - dal D.L.L. 27
2% maggio 1947 n°

gall’art.
étariffa,
. giugno. 1946 n° 35 modificato dal D.L.C.P.S.
5649 convertito in Legge 10 agosto 1950 n® 704 e della Legge 18
§dicembre 1832 n® 2522,

§I compensi e spese, compresi gli oneri tributari
grilascio delle polizze fidejussorie e di altre garanzie,
gprevisti dalla presente convenzione sono a carico dellaf
fsocieté ‘Domuscostruzioni s.r.1.7. |
gLe spese di tutti gli atti di cessione previste dal presente§
conseguenti  nonché quelle relative alla§
misurazione delle aree a cedersi, saranno af

per il

5 atto e loro

picchettazione,
. carico della societd "Domuscostruzioni s.r.1.” o aventi causa. |

Art. 22 _
§I1. bresente atto d’chbbligo =ard integralmente trascritto a§
gcura e spese della “Domuscostruzioni s.r.1.7, senza nullaf
épretendere da parte dell’Amministrazione Comunale. ‘
ELe parti dichiarano di esonerare il competente Conservatoreg
gdei Registri immcbiliari da eventuali ipoteche d’ufficio. 5
; Art. 23

ELa societa "Domuscostruzioni s.r.l.” si impegna a propria cura§
§ & spese a realizzare, contestualmente alla propria volumetria,g
?anche la relativa volumetria espressa dal suoclo di proprieté?
?del Comune di Modugno. ;
: Art. 24

5 Per guanto non convenuto nella presente convenzione,
| riferimento alle leggi o regolamenti sia generali che comunali

51 fa:

gin vigore.

éLe parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.

: Ic notaio

. dell'atto ho dato lettura ai comparenti che lo approvano

! Scritto da persona di mia fiducia e completato da me notaio su:
- Ere fogli in pagine dodici, viene sottoscritto zlle ore sedici



e minutl trenta

F.to:
notaio

Emilio Petraroli -

P )
E'copiasu /Ce  fopli  conforme

afl’vriginale firmato come per e
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CONVENZIGNE URBANIZZAZIONI SECONDARIE

it giorno in Modugho, via n__,
presso : , dinanzi a me

senza |'assistenza dei testimoni per rinunzia fatta dai comparenti, che dichiarano di averne i requisiti,

d'accordo tra loro e con il mio consense sono comparsi i signori:

- , nalo a it giorno

, domiciliato ove infra, Dirigents Incaricato dellUfficio Tecnico del
Comune di Modugno, i quale interviene al presente atto in nome e per conto del Comune di
Modugno, che rappresenta, codice fiscale , per dare esecuzione alla
delibera della Giunta Comunale n.___ del .eseculiva al sensi di leggs; che in
copia autentica si allega al presente atto sotto la lettera*

- Bratta Antonio, nato a Bari, il 14.12.1965, domiciliato ove infra per la carica, non in proprio ma nella
dichiarata qualita di Amministratore Unico della Societa “ DOMUSCOSTRUZION! Srl” con
sede in Modugno alla Via X Marzo, n® 110/D, iscritta al registro imprese di Bari con codice fiscale

» @ questo atto autorizzato giusta | poteri statutari,

Detf comparenti, della cui identita personale io
sono certo, mi richiedeno di ricevere il presente atto, al quale

premettono

a) la convenzione di cui al presente atto ha per oggetto la disciplina deffa costruzione e dell' uso di

altrezzature urbane ed extraurbane su aree a servizi alluopo destinate nel vigente PRG allo scopo

di garantire la realizzazione, in carenza di un Piano dei Servizi, constatata |a totale assenza nella

citta di Modugno di un edificio per manifestazioni teatraii e culturali in genere e di una struttura in

grado di accogliere persone anziane, spesso sole, che, oggi pilt che mai, hanno grande bisogno di

assistenza e compagnia, di un Edificio Polifunzionale da 290 posti e di una Casa di Riposo/Pretetta

per circa 120 posti letto. Scelta deltata anche dalle favorevoli condizioni ambientali della zona:
verde, grandi spazi, buona viabilita, traffico ridotto a poche ore della giornata;

b) la parte istante * DOMUSCOSTRUZIONI S.ri” ha disponibilita dei suoli ricadenti nel “comparto
C3", comparto di tipo C per servizi e residenza normato dal'art8 . Titclo e artt7 ¢ 17 Titolo 11,
delle N.T.A. di P.R.G. di cui segue strelcio:

"o fcomparti ditipo C per servizi e residenza, comprendono;
- aree per standard di cui al D.M. 1444/68;
- aree per la residenza
- aree per la viabilita primaria e secondaria ......
e precisamente la proprieta dei suoli con i seguenti identificativi catastali
fg. 23 partlla 879 parte permq 26750,13 circa
fg. 23 partlla 460 parte permq 1466, 21 circz
fg. 23 partila 717 parte permq 232,48 circa
per un totale di mq 28448, 82 circa;

n

¢} la parte istante * DOMUSCOSTRUZIONI Sr.l" ha presentato su detti suoli Piano Urbanistico
Esecutivo nel quale mq 17.091,80 circa di dette aree sono destinate ad aree a servizi per
attrezzature urbane ed extraurbane, sulle quali, come indicato nel P.U.E. stesso, ha interesse alia
cestruzione di attrezzalure di interesse comune costitute da:
Edificic Polifunzionale da 290 posti per manifestazioni teatrali e culturali in genere;



- Casa di Riposo e Casa Protetta per circa 120 posti letto per accogliere persone anziane,
spesso sole; :

Che it Piano Urbanistico Esecutivo é stato esaminato favorevolmente da

A I

che € interesse del Comune assicurare a vantaggio di tutti i cittadini che le opere suddette,
ricomprese a norma del vigente P.R.G. tra le opere di interesse coliettivo di proprieta privata, resti
garantita nella sua accessibilita & concreta fruibilita per 'uso pubblico;

che su dette aree & ammesso lintervento dei privati ai quali € rilasciata una concessione con
convenzione per la reafizzazione e la gestione delle opere, nella quale si stabilisce la durata e le
modalita d'uso;

che il Consiglio Comunale, con delibera n,___ del , Che in copia conforme si
allega al presente atfo sotto [a lettera *__", delfiberava di non voler realizzare direttamente le opere
di interesse colietiivo di cui allistanza privata né di avere interesse ad espropriare tali aree in
quanto nella disponibilita del Comune rientreranno a breve, con la realizzazione dei Comparti di
tipo A, a titolo gratuito, aree sufficienti a soddisfare tutte le aftre urbanizzazioni secondarie
necessarie per l'intera collettivita modugness; :

tanto premesso, che forma parte integrante e sostanziale del presente atto, tra le parti si
conviene e stipula quanto segue;

art. 1 - La premessa & patlo;

art. 2 - La* DOMUSCOSTRUZIONt S.r.l” nella qualita spiegata in premessa, si obbliga a realizzare

sino alle rifiniture ed agli allacciamenti con le forniture pubbliche, le opere di interesse
collettivo di cui al punto c) della premessa in esecuzione completa def progetto allegato al
P.UE. ed approvato

: entro @
non olfre il termine di validith del Permesso a Cosfruire che verrd rilasciato:
dalf Amministrazione Comunale ad approvazione del progetto esecutivo delie predette opere
da presentarsi a cura dellistante entro e non oltre sei mesi dalla firma della presente
convenzions;

art. 3 - §i conviene tra le parti che il certificato di agibilita non potra essere neanche richiesto dalla parle

istante prima del perfetto adempimento della prestazione di cui all'art, 2:

art. 4 - Qualora it termine di cui alf'art.2 resti inosservato, anche se limitatamente alle rifiniture ed agli

allacciamenti, come potra rilevarsi nel contraddittorio tra il Comune e finteressato in sede di

visita per 'agibilita, si produrranno i seguent effetti giuridici; '

4.1) al verificarsi della decadenza o dell'annullamento per illegitimita del Permesso a
Costruire rlasciato per la sua realizzazione, fara sequito un verbale di consistenza
redatto ad iniziativa dell'Ufficio Tecnico Comunale nel contraddittorio delie parti 0 in
difetto con fintervento di due testimoni anche se dipendenti del Comune:

4.2) Il verbale conterra la descrizions delle opere realizzate e delio stato in cui esse si trovano;

4.3) It Comune avra di conseguenza il diritto di acquistare gli immebili, nelio stato in cui essi si
trovano, effsttuando in favore del proprietario il versamento della somma corrispondente
al settantacinque per cento (75%) del valora di mercato dell'opera, con I'area e le sue

pertinenze, civii e urbanistiche, su cui esse incidono, stimate dall'Ufficio tecnico
comunale;



4.4) In caso di dissenso sulla valutazione della somma spettante alla parte istante a titolo di
prezzo di compravendita dellopera urbanizzativa incompleta, 1a somma sara stimata
inappellabilmente dail'U.T.E. della Provincia di Bari;

4.5) Con la sottoscrizione della presente convenzione la parte istante riconosce il diritto dal
Comune di Modugno a conseguire la proprista delle opere oggetto della presenie
convenzione progettate e non completate nef termine, al prezzo di mercato dellimmaobile
nello stato in cui i trova, ridotto al settantacinque per cento (75%) intendendosi it diritio
a consegulire il residuo venticingue per cento (25%) del prezzo definitivamente a titolo di
penale contrattuale estinto e comunque rinunciato; :

4.6) di conseguenza, la parte istante si obbliga a ricevere il pagamento offerto dal Comune
nelta misura di cui alla stima dell'Utficio Tecnico Comunale ovvero dell'U.T.E. nella
consapevolezza che all'atto del pagamento suddetto la proprieta degli immobil passera
al Comune di Modugne; _

4.7) La parte istante consente che il Sindaco chieda la trascrizione della prasente convenzione
unendo la ricevuta del suddetto pagamento, sottoscritta dalia parte istante quale prova
del passaggio di proprieta del bene; ‘

4.8) In caso di rifiuto a ricevere ed a quietanzare il pagamento come sopra determinato, il
Comune procedera con offerta reale ai sensi degl artt.1206-1229 del codice civile, a
spese della controparte privata per conseguire eventuaimente con sentenza la proprieta
del bene cui ha diritto; '

art. 5 - La parte istante si obbliga a consentire 'uso pubblico, generate, paritario per non meno del 10%
def posti letto della Casa di RiposoiProtetta, nonché a permettere ['utilizzo, a titolo gratuito, a
favore del Comune di Modugno, dell’Edificio Polifunzionale da 290 posti per consentire
manifestazioni teatrali e culturali in genere per giomi quarantacingue (45) annuali, da
prefissarsi annualmente entro it 16 gennaio secondo un programma che preveda un uso di
non pitl di due giomi in una settimana e non pit di cinque giorni festivi in un anno;

art. 6 -La gestione defle opare oggetto della presente convenzions dovra essere svolta In conformita
alle leggi e regofamenti vigenti. Il prezzo praticabile dalla parts istante per 'uso pubblico di cui
all'art, 5 deve coprire i costi di gestione & superarli di non oltre i venticinque per cento (25%).
In ogni caso non potranno essere superali i prezzi dell'accesso a beni similari anche su scala
nazionaie.
In caso di mancata concessione dellEdificio Polifunzionale a fitolo gratuite, secondo le
modalita di cui al'art5, Fistante dovra corrispondere al Comune di Modugno, a titolo di
penale, fa somma di suro mille per ogni giorno di mancato uso. Tale somma deve essere
garantita da polizza fidejussoria annusle di euro quarantacinguemila.
Ogni anno i prezzi potranno essere aggiornati previa comunicazione al Sindaco d Modugno
con raccomandata AR,
A vantaggio della comunita di Modugno la parte privata si obbliga inoltre alla seguente
Ulteriore prestazione specifica collegata con le caratteristiche fisiche e di destinazione d'uso
degli immobili, deliberata dalia Giunta Comunale con atto n. del . con il
quale & stato pure approvato il progetio delle opere oggetto della presente convenzione, con
le condizioni tutte di oui alla delibera di Consiglio Comunale n . del
, che |a societa istante dichiara di ben conoscere ed accettare e con la
seguente ulleriore condizione: "........ in merito alla esecuzione delle opere si dispone che le
stesse abbiano inizio dalla struttura adibita ad Edificio Polifunzionale da 290 posti per
manifestazioni teatrali e culturali”;

art. 7 - In caso di violazione delfart. 6 comma 1 il Comune potra, previa diffida, sospendere la gestione
privata delle opere e sostituirsi con propri addetti al privato gestore. La gestione pubblica si
svolgera senza aloun onere da corrispondere al privato proprietario da parte del Comune.
Qualora la parte istante intenda riprendere la sua gestione delle opere dovra notificare al



art. 8-

Comune di Modugno il relativo intento, espressamente impegnandosi al rispetto delle
condizioni di cui all'art, 6 e versando a titolo di penale euro diecimila, da rivalutare secondo gli
indici ISTAT per ogni semestrs, proporzionalmente conteggiata, di svolgimento della gestione
pubblica.

Il ripristinc della gestione privata avra effetto allc scadere del sessantesimo giomo dalla
notifica delta diffida e contestuale versamento della penale.

In caso di vendita delle opere oggetto della presente convenzione listante interessato dovra
notificare al Comune, anche mediante spedizione con letlera raccomandata AR. il
prelminare contratiuale contenente lindicazione del prezzo oggetto di promessa di
compravendita e dei dali anche fiscali del compratore.

Il Comune, dopo aver richiesto il parere favorevole delf'U.T.E. sulla congruita del prezzo di
compravendita indicato nel praliminare, con deliberazione consiliare da adollarsi e
comunicarsi alfinteressato notificante entro e non oltre sessanta giorni dall'avvenuta notifica di
cui al comma precedsnte pud esercitare il diritto di prelazione impegnando la somma relativa
sul proprio bilancio di previsione ed eseguendo il pagamento entro gli ulteriori sessanta giomni
dalla eseculivita della deliberazione consiliare e comunque in sede di stipula della
compravendita. Qualora il venditore ometta di provvedere alla notificazione di cui sopra owero
se it prezzo effettivo di vendita delle opere ad un terzo acquirente risulti diverso da quello a
suo tempo notificato dall'istante al Comune, questultimo, entro sei mesi dalla trascrizione del
contratto di compravendita pud riscattare {immobile dall'acquirente ¢ da gualsiasi ulteriore
avente causa al prezzo risultante dall'atto di trasferimento immobiliare interprivato.

art. 9 - Tutte le obbligazioni e tutti i diritti previsti dalla presents convenzione possono assere trasferiti a

terzi in occasions della compravendita del bene costituente le opere salvo l'esercizio di
prelazione di cui all'art. 8.

L'acquirente resta obbligato nei confronti del Comune negli stessi sensi e con gl stessi effetti
del precedente proprietario.

Per garantire la scrupolosa applicazione del patto che precede la parte istante assume
Fobbligo di curare la trascrizione della presents convenzione nei registri immobiliari
carrispondentemente alla sua proprieta immobiliare interessata.

Resta inteso ta le parti che qualunque adempimento del Comune é subordinato alla
presentazione da parte dellistante interessato della copia autentica della nota di trascrizione a
favore def Comune di Modugno e contro il privato proprietario della convenzione presente.

Le parti. avendone conoscenza, mi dispensano dalla lettura degli allegati

lo

deli'atto ho dato lettura ai comparenti che lo approvano e confermano
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